Untermietvertrag fiir gewerbliche Raume

zwischen

WAG-JOH NRW / Deutschland, Libbecker Str. 35 — 39, 32584 Léhne
vertreten durch Thiesmeier Axel, Wattler Gerd Peter und Wachsmuth Ralf
als Vermieter-

und der

Majoris Stiftung

Libbecker Str. 35 - 39

32584 Léhne

vertreten durch Wachsmuth Ralf
als Mieter-

§ 1 Mietobjekt

Der Vermieter vermietet an dem Mieter die Gewerbeflache an der
Libbecker Str. 35 -39 in 32584 Lohne, bestehend aus 2 Biroraumen
und 1 Toilette. Die Raume haben eine Gesamtflache von 32,00 m2.

§ 2 Mietzweck

1.

2.

Die Vermietung erfolgt zum Betrieb eines Stiftung.

Das Mietobjekt darf auch zu einem anderen Zweck genutzt werden. Anderungen des
Nutzungszweckes bedurfen nicht der vorherigen Zustimmung des Vermieters.

Der Vermieter hat die eventuell fir den Betrieb des Gewerbes erforderlichen 6ffentlich-
rechtlichen Genehmigungen, Konzessionen oder ahnlichen auf eigene Kosten zu
beschaffen. Der Vermieter hat darliber hinaus insbesondere alle erforderlichen
Brandschutzmalnahmen auf eigene Kosten zu treffen und zu Unterhalten,
insbesondere die von den Aufsichtsbehérden aufgegebenen Auflagen etwa hinsichtlich
der Feuerldscher in Menge und Giite auf eigene Kosten einzuhalten.

§ 3 Mietdauer/ Kiindigungsfrist

1.

2.

Das Mietverhaltnis beginnt am 01.05.2012 und lauft bis zum 31.12.2027.

Eine Kundigung ist ausgeschlossen.

§ 4 Miete



1.

Die monatliche Miete betragt 1,- Euro, in Worten , Ein“ Euro Netto

§ 5 Betriebskosten

1.

Die Betriebskosten sind in der Miete gem. § 4 enthalten.

§ 6 Zahlung von Miete und Betriebskosten

. Die Miete und Betriebskosten von 1,00 Euro sind monatlich im voraus, spatestens am

3. Werktag eines jeden Monats, Porto- und spesenfrei an den Vermieter in bar
auszuzahlen.

Der Mieter kann gegenuber Anspriichen aus diesem Vertrage nur mit unbestrittenen
oder rechtskraftig festgestellten Forderungen aufrechnen oder ein
Zuruckbehaltungsrecht ausiiben. Das Recht auf Mietminderung bleibt unberiihrt.

§ 7 Zustand der Mietsache

1. Der Mieter Gbernimmt die Mietsache in den Zustand, in dem sie sich befindet. Der

Mieter erkennt diesen Zustand als vertragsgemaR an. Hiervon unberiihrt bleibt das
Recht des Mieters auf Mangelbeseitigung.

§ 8 Obhutspflicht des Mieters

1.

Der Mieter verpflichtet sich, die Mietraume und die gemeinschaftlichen Einrichtungen
schonend und pfleglich zu behandeln.

Schaden am Haus und in den Mietraumen sind dem Vermieter oder seinem
Beauftragten unverziiglich anzuzeigen. Fir durch verspatete Anzeigen verursachte
weitere Schaden haftet der Mieter.

Der Vermieter haftet dem Mieter fiir Schaden.

Der Vermieter hat das Mietobjekt von Ungezieferbefall freizuhalten.

§ 9 Instandhaltung und Instandsetzung der Mietraume

1.

Die Instandhaltung (Wartung) und Instandsetzung (Reparaturen) an der Mietsache
innerhalb der Mietraume ibernimmt der Vermieter

Die Instandhaltung und Instandsetzung des Gebaudes (Dach und Fach), der damit
verbundenen technischen Einrichtungen und Anlagen, sowie der AuRenanlagen obliegt
dem Vermieter.

Der Vermieter tragt auRerdem ohne Riicksicht auf Verschulden die
Instandhaltungskosten fir diejenigen Gegenstande, wie Installationsgegenstande fiir



Elektrizitat, Wasser, Gas und Heizung, sanitare Einrichtungen, Verschliissen von
Fenstern und Tiren.

Die Vornahme der Schonheitsreparaturen obliegt dem Vermieter.
Der Mieter hat auftretende Schaden oder Mangel an der Mietsache dem Vermieter
unverzuglich schriftlich anzuzeigen. Der Vermieter verpflichtet sich zu sofortiger

Mangelbeseitigung.

Der dem Mieter zur Verfugung stehende AuBenbereich ist vom Vermieter von
Unkrautbefall freizuhalten.

§ 10 Zulassiger Mietgebrauch

1.

Der Mieter darf die baurechtlich zulassige Belastung von Stockwerksdecken nicht
Uberschreiten.

Der Mieter darf die vorhandenen Leitungsnetze firr Elektrizitat, Gas und Wasser nur in
dem Umfange in Anspruch nehmen, daB keine Uberlastungen eintreten. Bauseitige
Mangel sind hiervon ausgenommen. Einen eventuellen Mehrbedarf darf der Mieter
durch Erweiterungen der Zuleitung auf Kosten des Vermieters ohne Zustimmung des
Vermieters decken.

§ 11 Gebrauchsiiberlassung an Dritte (Untervermietung)

1.

Der Mieter darf die Mietraume ohne schriftliche Erlaubnis des Vermieters
untervermieten

§ 12 WerbemaRnahmen

1.

Vorrichtungen, die der Werbung oder dem Verkauf dienen (Firmenschilder,
Firmenzeichen, Werbetexte, Schaukasten, Verkaufsautomaten usw.), dirfen an den
Aulenfidchen des Hauses ohne Einwilligung des Vermieters angebracht werden.
Durch die Erteilung der Einwilligung bleibt die Verpflichtung des Vermieters,
gegebenenfalls erforderliche offentlich-rechtliche Genehmigungen einzuholen,
unberuhrt.

Die Beachtung der allgemeinen technischen und behérdlichen Vorschriften fiir die Art
der Anbringung und Erhaltung sowie die deswegen erforderlichen MaRnahmen
obliegen ausschlieRlich dem Vermieter.

§ 13 Bauliche Veridnderungen und Ausbesserungen

1.

Der Mieter darf bauliche Anderungen innerhalb und auRerhalb der Mietsache,
insbesondere Um- und Einbauten, Umgestaltungen, Installationen ohne Einwilligung
des Vermieters vornehmen.

Der Vermieter fir die Einholung der baurechtlichen Genehmigung und sonstigen
behordlichen Erlaubnisse bzw. Anzeigen verantwortlich und hat alle Kosten zu tragen.



Der Vermieter darf Ausbesserungen und bauliche Anderungen an der Mietsache, die
zu deren Erhaltung, zur Abwendung drohender Gefahren oder zur Beseitigung von
Schaden notwendig werden, nur mit Zustimmung des Mieters vornehmen.

Ausbesserungen und bauliche Anderungen, die nicht notwendig aber zweckmaRig

sind, dirfen nur mit Zustimmung des Mieters vorgenommen werden.

Der Vermieter haftet fur samtliche Schaden , die im Zusammenhang mit der von ihm
veranlassten BaumafRnahmen entstehen.

§ 14 Verkehrssicherungspflicht

Der Vermieter haftet fur die Einhaltung der Verkehrssicherungspflichten und stellt den
Mieter von eventuellen Anspriichen aus der Verletzung der

Verkehrssicherungspflicht in Bezug auf das Mietobjekt im Innenverhaltnis frei. Das
umfallt auch die Streupflicht. Das gilt nicht, wenn ein Schaden durch Mangel des
baulichen Zustandes des Mietobjektes entstanden ist, dessen Behebung der Vermieter
unterlassen hat, obgleich ihm der Schaden trotz schriftlicher Anzeige bekannt wurde.

§ 15 Betreten des Mietobjektes durch den Vermieter

1.

2.

Der Vermieter kann die Mietrdume nur mit Zustimmung des Mieters betreten.

Will der Vermieter das Anwesen verkaufen, so darf er die Mietraume zusammen mit
Kaufinteressenten an Wochentagen zu den tiblichen Geschaftszeiten nur mit
Zustimmung des Mieters betreten.

§ 16 Beendigung der Mietzeit

1.

2.

Bei Beendigung des Mietverhaltnisses sind die Mietraume vollstandig geraumt und in
den Zustand des Ubergabeprotokolls zuriickzugeben.

Hat der Mieter bauliche Veranderungen vorgenommen, ist er nicht verpflichtet, den
urspringlichen Zustand der Mietrdume wieder herzustellen. Der Mieter kann jedoch
verlangen, dass der Vermieter die Veréanderungen und Aufwendungen des Mieters in
Hohe des Zeitwertes leistet.

§ 17 AuBerordentliche Kiindigung

1.

Eine Auerordentliche Kundigung des Mietverhaltnisses vor Vertragsende ist véllig
ausgeschlossen.

§ 18 Anderung der Rechtsform/ VerduBerung des Betriebes

1.

Bei VerauRerung des Betriebes des Mieters im Gesamten oder in Teilen bedarf es
wegen des Uberganges des Vertrages auf den Rechtsnachfolger einer vorherigen
Vereinbarung mit dem Vermieter. Ein Anspruch auf Ubergang dieses Vertrages
besteht.



§ 19 Abédnderung und Unwirksamkeit einzelner Vertragsbestimmungen

1. Anderungen und Erganzungen des Vertrages bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit
keine Schriftform.

2. Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise rechtlich
unwirksam oder undurchfiihrbar sein oder werden, so beriihrt dies die Wirksamkeit des
Vertrages im Gbrigen nicht. Die Parteien verpflichten sich vielmehr, in einem derartigen
Fall eine wirksame oder durchfihrbare Bestimmung an die Stelle der unwirksamen
oder undurchfihrbaren zu setzen, die dem Geist und Zweck der zu ersetzenden
Bestimmung so weit wie moglich entspricht; dasselbe gilt fur etwaige Vertragsliicken.

3. Es gilt deutsches Recht vor einem deutschen staatlichen Gericht.
Der gesetzliche Richter darf nicht entzogen werden. ( vgl Art. 101 GG iV § 16 GVG/
analog). '
Dieser Passus wurde auf Wunsch des Mieters zum Gegenstand des Mietvertrages
gemacht

Loéhne den 6.01.2012
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